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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Ostra Akanten
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Kviberg 741:188, vilken forvarvades 2014-09-15. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus, innehallande 42 bostadsratter pa adressen Soldathemsgatan 12-16 i Goteborg.
Fastigheten fardigstalldes 2014 och har vardear 2014.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 076 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta. | féreningen finns 26 6ppna
parkeringsplatser for medlemmarna och tillgang till 4 gast- och handikapplatser.

Lagenhetsfordelning

13 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
9st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna/Séderberg & Partners - Forsakringsgivare ar Folksam. |
forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kviberg GA:47 avseende gata, belysning och dagvatten, i
Kviberg GA:48 avseende kommunikationsytor och i Kviberg GA:65 avseende innergardarna i form av
planteringar, belysning och dagvattenledningar.

For cykelrummet finns en sarskild gemensamhetsanlaggning Kviberg GA:66 tillsammans med BRF Vastra
Akanten. Féreningens fastighet dger en andel i marksamfalligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor
m.m.

| foreningens fastighet finns upplatet ledningsnat till forman for Goteborgs Energi Nat AB.

Styrelsens sammanséttning

Barbro Magnusson  Ordférande
Bjorn Hallin Kassor
Ernita Antoni Fazlic  Sekreterare
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Lena Salomonsson Vice ordférande och vice sekreterare
Robin Lévgren Styrelseledamot

Christian Andersson  Suppleant

Alice Sundell Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Gill Olsson, Behzad Charoose och Leo Lundell.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har Magnus Emilsson valts samt revisorssuppleant Carina Westlund Myrén, bada fran BoRevision i
Sverige AB.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2069.

Utférda historiska underhall

2018 e Gym

2019 e Ledbelysning har installerats i samtliga trapphus, entréer och gemensamma utrymmen
Systematiskt brandskyddsarbete (darefter arligen)

2020 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll
Tradgardsskotsel pa innergardarna i gemensamhetsanlaggningen

2022 e Spolning och filmning spillvattenledningar

2023 e Byte varmvattenmatarna
Filterbyte i samtliga lagenheter

Planerade underhall

2025 e Smorjning och justering av lagenhetsdérrar

2026 e Fonster och fonsterdorrar - smorjning, justering, tatningslister
Skrapa och mala handledare
Obligatorisk ventilationskontroll
Funktionsbesiktning balkonger (50% av totalen)

2028 e Energideklaration
Spolning och filmning spillvattenledningar
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Avtal med leverantdrer

Bredband, TV, telefoni Telia

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

El, nathandel och fjarrvarme Goteborgs Energi
Fastighetsskotsel och lokalvard SBC
Porttelefonerna AT-Installation
Service av hissarna Kone AB

Service rokluckor och brandslackare  Safeteam

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Oster om Bellevue, med en andel p& 10%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten ar markagare och har som uppgift att forvalta de gemensamma
anlaggningarna i Kvibergsstaden som kvartersmark, gatubelysning, parkeringar, soprérsanlaggning m.m.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 &r positivt. Resultatet inkluderar aven avskrivningar, som ar en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet. Avskrivningar ar en viktig del av bokféringen
eftersom de speglar den gradvisa forlusten av varde pa fastigheten éver tid. Det ar dock viktigt att notera att
denna post inte paverkar foreningens likviditet.

Nar man analyserar foreningens likviditetsfléde, som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan, framgar det att foreningen har ett positivt kassaflode. Detta innebér att foreningen har mer pengar
som kommer in an som gar ut. Ett positivt kassaflode ar avgorande for att sékerstalla att foreningen kan
fortsatta att investera i forbattringar och underhall av fastigheten samt betala av sina lan.

Arsavgifterna i féreningen héjdes 2024-01-01 med 13,5% och i samband med budgetarbetet infér ar 2025
beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshojning pa 2% fr.o.m. 1 januari 2025.

Férandringar i avtal

Omforhandlat avtal med SBC

2024-01-01 borjade ett omforhandlat avtal for fastighetsskotsel och trappstadning galla. Forandringarna i avtalet
innebar lagre kostnad och att arbetet skottes av SBCs egen personal i stallet for som tidigare
underentreprendrer.

Ovriga uppgifter
Varmesystemet

Under flera ar har bostadsréttsinnehavare klagat pa att det &r 1ag varme i lagenheterna. Atgarder har
genomforts I6pande men hosten 2024 6kade antalet klagomal. Da genomfordes felsékning av varmepumpens
kompressor och, enligt rekommendation fran SBC, backspolning av ledningar till varmepumpen. Ytterligare en
orsak till problemen med varmen verkar ha varit smuts och magnetit i ledningarna till elementen. Swerdr satte
darfor in ett filter som skulle verka pa ledningarna till elementen i minst tre manader. Samtidigt tecknades ocksa
"serviceavtal for undercentral med varmepump" med Swer6r att galla fr.o.m. 2025-01-01 t.o.m. 2027-12-31.

| samband med felsékningen slutade kommunikationen mellan varmepumpen och fjarrvarmesystemet att
fungera. Det fungerade inte under 1 manads tid tills Swerér utforde den arliga servicen och startade
varmepumpen igen. Detta ledde tyvarr till onodigt hog energiférbrukning av fjarrvarmen, vilket paverkar
kostnaden 12 manader framat.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 71 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2874729 2519636 2424762 2432417
Resultat efter fin. poster 31154 885 52 886 274133
Soliditet (%) 78 77 78 78
Yttre fond 616 344 557139 553 680 461 400
Taxeringsvarde 90 400 000 90 400 000 90 400 000 73200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 872 764 743 743
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 92,4 9.9 943 939
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 7832 8305 8271 8192
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 832 8 305 8 271 8192
Sparande per kvm totalyta, kr 296 285 305 346
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 45 37
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 73 61 50
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 32 28 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 139 129 135 113
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,61 1,61 0,88 1,1
Rantekanslighet (%) 8,98 10,87 11,13 11,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 91 883 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E'/| SyNcho-glg-ry-49n0Wxex Sida 6 av 18




Brf Ostra Akanten
769623-5253

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 57 000 000 - - 57 000 000
Upplatelseavgifter 30 415 000 - - 30415000
Fond, yttre
° 557 139 - 59 205 616 344
underhall
Balanserat resultat 1501 786 885 -59 205 1443 466
Arets resultat 885 -885 31154 31154
Eget kapital 89 474 810 0 31154 89 505 964
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1443 466
Arets resultat 31154
Totalt 1474 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 563 594
Balanseras i ny rakning 911 026
1474 620

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

[ E‘/| SyNch0-glg-ry-49n0Wxex

Sida7 av 18



Brf Ostra Akanten
769623-5253

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2874729 2519636
Ovriga rérelseintdkter 3 29 856 37 416
Summa rérelseintakter 2904 585 2557 052
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -911 000 -881 219
Ovriga externa kostnader 9 -364 701 -327 895
Personalkostnader 10 -107 440 -97 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -879 588 -843 955
Summa rérelsekostnader -2262728 -2150 199
RORELSERESULTAT 641 857 406 852
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 35955 5512
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -646 658 -411 479
Summa finansiella poster -610 703 -405 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 31154 885
ARETS RESULTAT 31154 885
Sida 8 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 111 560 237 112331933
Maskiner och inventarier 13 1351868 1459 760
Summa materiella anlaggningstiligangar 112912 105 113791 693
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112912 105 113791 693

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6124 12 801
Ovriga fordringar 14 3757 811011
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 130 259 118 423
Summa kortfristiga fordringar 140 140 942 235

Kassa och bank

Kassa och bank 1038 604 746 395
Summa kassa och bank 1038 604 746 395
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 744 1688 630
SUMMA TILLGANGAR 114 090 849 115 480 323
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 415 000 87 415 000
Fond for yttre underhall 616 344 557 139
Summa bundet eget kapital 88 031 344 87972139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1443 466 1501 786
Arets resultat 31154 885
Summa fritt eget kapital 1474 620 1502 671
SUMMA EGET KAPITAL 89 505 964 89474810
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 22101 922 15164 698
Summa langfristiga skulder 22 101922 15 164 698
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1990 276 10 382 276
Leverantorsskulder 106 880 90 554
Ovriga kortfristiga skulder 47 275 42 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 338 532 325980
Summa kortfristiga skulder 2482963 10 840 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 090 849 115 480 323
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 641 857 406 852
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 879 588 843 955
1521 445 1250 807
Erhéllen ranta 35955 5512
Erlagd ranta -659 003 -396 881
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 898 397 859 438
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 802 095 -823 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 493 15613
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1746 985 52017
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -182 191
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -182 191
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 980 000
Amortering av 1an -1 454776 -873 756
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1454 776 106 244
ARETS KASSAFLODE 292 209 -23 930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 746 395 770 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1038 604 746 395
Sida11av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ostra Akanten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2461 920 2169120
Hyresintakter, p-platser 170 499 124 800
TV/bredband 108 864 108 864
Vatten 78 083 71 447
El 35293 5002
Forsaljning el solceller 5094 13421
Ovriga intakter 6 092 14 807
Pant- och 6verlatelseavgifter 8 884 12175
Summa 2874729 2519636
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintakter 2 8789
Forsakringsersattning 29 854 0
Elstod 0 28 627
Summa 29 856 37 416
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 0 5388
Fastighetsskotsel 36 868 35490
Larm och bevakning 1250 1311
Stadning 64 834 71698
Teknisk forvaltning 0 5916
Besiktning och service 69 815 49 562
Summa 172 767 169 365
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 115 274 91754
Summa 115 274 91754
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 0 33075
Summa 0 33075
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 90 329 72 508
Uppvarmning 228 902 225436
Vatten 108 254 99 792
Summa 427 485 397736
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 51 805 46 743
Sjalvrisker 2 865 0
Mattjanster 6 093 5922
TV/bredband 134 711 136 624
Summa 195 474 189 289
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 39440 19 741
Oster om Bellevue Samfallighetsférening 153 621 153 200
GA:65 56 256 53360
Forbrukningsmaterial 14710 6 694
Revisionsarvoden 19 500 17 250
Styr.mote/stamma/staddag 4 473 2543
Ekonomisk forvaltning 67 817 62 932
Pant- och 6verlatelseavgifter 8 884 12175
Summa 364 701 327 895
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85950 78 750
Sociala avgifter 21490 18 380
Summa 107 440 97 130
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Raéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 646 658 411 479
Summa 646 658 411 479
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 118 700 000 118 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 118 700 000 118 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 368 067 -5 596 371
Arets avskrivning -771 696 -771 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 139763 -6 368 067
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 560 237 112331933
| utgaende restvérde ingdr mark med 25 724 824 25724 824
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 21 400 000
Summa 90 400 000 90 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1615517 228 395
Inkép 0 1387122
Utgaende anskaffningsvarde 1615517 1615517
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -155 757 -83 498
Avskrivningar -107 892 -72 259
Utgaende avskrivning -263 649 -155 757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1351 868 1459760
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1336 24
Skattefordringar 988 420987
Ovriga fordringar 1433 390 000
Summa 3757 811011
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 856 54 679
Forsakringspremier 17 755 16 293
TV/bredband 11148 12150
Ekonomisk férvaltning 16776 16173
Vatten 24724 19128
Summa 130 259 118 423
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 0,98 % 7 394 878 7705 154
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,77 % 7 897 000
Stadshypotek AB 2027-06-01 3,77 % 7 769 820 7919 820
Stadshypotek AB 2025-02-10 3,80 % 990 000 1045 000
Stadshypotek AB 2025-02-04 3,95 % 300 000 980 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,69 % 2 545 834
Stadshypotek AB 2028-04-30 3,62 % 2 545 833
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,60 % 2 545 833
Summa 24 092 198 25546 974
Varav kortfristig del 1990 276 10 382 276

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 315 818 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 227 0
El 11 507 15533
Uppvarmning 30 241 24 342
Utgiftsrantor 13115 25 460
Vatten 11 061 17 699
Forutbetalda avgifter/hyror 235 381 227 946
Beraknat revisionsarvode 15 000 15000
Summa 338 532 325980
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31285 000 31285 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av DUC. KTC hade tidigare konstaterat att DUC ar i det narmaste utsliten. DUC ar enheten som styr allt i
fastigheten, d.v.s. varme, ventilation, vatten och el. Beslutades att byta den. | samband med det tecknades ocksa
avtal avseende uppkoppling av KTCs 6vervakningssystem KTC Online samt ett underhallsavtal. Med KTC Online
har vi en 6kad méjlighet att styra/optimera varmesystemet.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

Barbro Magnusson Bjorn Hallin

Ordférande Kassor

Ernita Antoni Fazlic Lena Salomonsson

Sekreterare Vice ordforande och vice sekreterare

Robin Lévgren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Revisor
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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Ostra Akanten
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
03-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Kviberg 741:188, vilken forvarvades 2014-09-15. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus, innehallande 42 bostadsratter pa adressen Soldathemsgatan 12-16 i Goteborg.
Fastigheten fardigstalldes 2014 och har vardear 2014.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 076 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta. | féreningen finns 26 6ppna
parkeringsplatser for medlemmarna och tillgang till 4 gast- och handikapplatser.

Lagenhetsfordelning

13 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
9st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna/Séderberg & Partners - Forsakringsgivare ar Folksam. |
forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kviberg GA:47 avseende gata, belysning och dagvatten, i
Kviberg GA:48 avseende kommunikationsytor och i Kviberg GA:65 avseende innergardarna i form av
planteringar, belysning och dagvattenledningar.

For cykelrummet finns en sarskild gemensamhetsanlaggning Kviberg GA:66 tillsammans med BRF Vastra
Akanten. Féreningens fastighet dger en andel i marksamfalligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor
m.m.

| foreningens fastighet finns upplatet ledningsnat till forman for Goteborgs Energi Nat AB.

Styrelsens sammanséttning

Barbro Magnusson  Ordférande
Bjorn Hallin Kassor
Ernita Antoni Fazlic  Sekreterare
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Lena Salomonsson Vice ordférande och vice sekreterare
Robin Lévgren Styrelseledamot

Christian Andersson  Suppleant

Alice Sundell Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Gill Olsson, Behzad Charoose och Leo Lundell.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har Magnus Emilsson valts samt revisorssuppleant Carina Westlund Myrén, bada fran BoRevision i
Sverige AB.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2069.

Utférda historiska underhall

2018 e Gym

2019 e Ledbelysning har installerats i samtliga trapphus, entréer och gemensamma utrymmen
Systematiskt brandskyddsarbete (darefter arligen)

2020 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll
Tradgardsskotsel pa innergardarna i gemensamhetsanlaggningen

2022 e Spolning och filmning spillvattenledningar

2023 e Byte varmvattenmatarna
Filterbyte i samtliga lagenheter

Planerade underhall

2025 e Smorjning och justering av lagenhetsdérrar

2026 e Fonster och fonsterdorrar - smorjning, justering, tatningslister
Skrapa och mala handledare
Obligatorisk ventilationskontroll
Funktionsbesiktning balkonger (50% av totalen)

2028 e Energideklaration
Spolning och filmning spillvattenledningar
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Avtal med leverantdrer

Bredband, TV, telefoni Telia

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

El, nathandel och fjarrvarme Goteborgs Energi
Fastighetsskotsel och lokalvard SBC
Porttelefonerna AT-Installation
Service av hissarna Kone AB

Service rokluckor och brandslackare  Safeteam

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Oster om Bellevue, med en andel p& 10%.

Samfalligheten forvaltar samfalligheten ar markagare och har som uppgift att forvalta de gemensamma
anlaggningarna i Kvibergsstaden som kvartersmark, gatubelysning, parkeringar, soprérsanlaggning m.m.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 &r positivt. Resultatet inkluderar aven avskrivningar, som ar en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet. Avskrivningar ar en viktig del av bokféringen
eftersom de speglar den gradvisa forlusten av varde pa fastigheten éver tid. Det ar dock viktigt att notera att
denna post inte paverkar foreningens likviditet.

Nar man analyserar foreningens likviditetsfléde, som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av lan, framgar det att foreningen har ett positivt kassaflode. Detta innebér att foreningen har mer pengar
som kommer in an som gar ut. Ett positivt kassaflode ar avgorande for att sékerstalla att foreningen kan
fortsatta att investera i forbattringar och underhall av fastigheten samt betala av sina lan.

Arsavgifterna i féreningen héjdes 2024-01-01 med 13,5% och i samband med budgetarbetet infér ar 2025
beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshojning pa 2% fr.o.m. 1 januari 2025.

Férandringar i avtal

Omforhandlat avtal med SBC

2024-01-01 borjade ett omforhandlat avtal for fastighetsskotsel och trappstadning galla. Forandringarna i avtalet
innebar lagre kostnad och att arbetet skottes av SBCs egen personal i stallet for som tidigare
underentreprendrer.

Ovriga uppgifter
Varmesystemet

Under flera ar har bostadsréttsinnehavare klagat pa att det &r 1ag varme i lagenheterna. Atgarder har
genomforts I6pande men hosten 2024 6kade antalet klagomal. Da genomfordes felsékning av varmepumpens
kompressor och, enligt rekommendation fran SBC, backspolning av ledningar till varmepumpen. Ytterligare en
orsak till problemen med varmen verkar ha varit smuts och magnetit i ledningarna till elementen. Swerdr satte
darfor in ett filter som skulle verka pa ledningarna till elementen i minst tre manader. Samtidigt tecknades ocksa
"serviceavtal for undercentral med varmepump" med Swer6r att galla fr.o.m. 2025-01-01 t.o.m. 2027-12-31.

| samband med felsékningen slutade kommunikationen mellan varmepumpen och fjarrvarmesystemet att
fungera. Det fungerade inte under 1 manads tid tills Swerér utforde den arliga servicen och startade
varmepumpen igen. Detta ledde tyvarr till onodigt hog energiférbrukning av fjarrvarmen, vilket paverkar
kostnaden 12 manader framat.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 71 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2874729 2519636 2424762 2432417
Resultat efter fin. poster 31154 885 52 886 274133
Soliditet (%) 78 77 78 78
Yttre fond 616 344 557139 553 680 461 400
Taxeringsvarde 90 400 000 90 400 000 90 400 000 73200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 872 764 743 743
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 92,4 9.9 943 939
E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 7832 8305 8271 8192
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 832 8 305 8 271 8192
Sparande per kvm totalyta, kr 296 285 305 346
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 45 37
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 74 73 61 50
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 32 28 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 139 129 135 113
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,61 1,61 0,88 1,1
Rantekanslighet (%) 8,98 10,87 11,13 11,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 91 883 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 57 000 000 - - 57 000 000
Upplatelseavgifter 30 415 000 - - 30415000
Fond, yttre
° 557 139 - 59 205 616 344
underhall
Balanserat resultat 1501 786 885 -59 205 1443 466
Arets resultat 885 -885 31154 31154
Eget kapital 89 474 810 0 31154 89 505 964
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1443 466
Arets resultat 31154
Totalt 1474 620
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 563 594
Balanseras i ny rakning 911 026
1474 620

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2874729 2519636
Ovriga rérelseintdkter 3 29 856 37 416
Summa rérelseintakter 2904 585 2557 052
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -911 000 -881 219
Ovriga externa kostnader 9 -364 701 -327 895
Personalkostnader 10 -107 440 -97 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -879 588 -843 955
Summa rérelsekostnader -2262728 -2150 199
RORELSERESULTAT 641 857 406 852
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 35955 5512
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -646 658 -411 479
Summa finansiella poster -610 703 -405 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 31154 885
ARETS RESULTAT 31154 885
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 111 560 237 112331933
Maskiner och inventarier 13 1351 868 1459 760
Summa materiella anlaggningstiligangar 112912 105 113791 693
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 112912 105 113791 693
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6124 12 801
Ovriga fordringar 14 3757 811011
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 130 259 118 423
Summa kortfristiga fordringar 140 140 942 235
Kassa och bank

Kassa och bank 1038 604 746 395
Summa kassa och bank 1038 604 746 395
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 744 1688 630
SUMMA TILLGANGAR 114 090 849 115 480 323
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 415 000 87 415 000
Fond for yttre underhall 616 344 557 139
Summa bundet eget kapital 88 031344 87972139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1443 466 1501 786
Arets resultat 31154 885
Summa fritt eget kapital 1474 620 1502 671
SUMMA EGET KAPITAL 89 505 964 89474810
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 22101 922 15164 698
Summa langfristiga skulder 22 101922 15 164 698
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1990 276 10 382 276
Leverantorsskulder 106 880 90 554
Ovriga kortfristiga skulder 47 275 42 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 338 532 325980
Summa kortfristiga skulder 2482963 10 840 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 090 849 115 480 323
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 641 857 406 852
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 879 588 843 955
1521 445 1250 807

Erhéllen ranta 35955 5512
Erlagd ranta -659 003 -396 881
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 898 397 859 438
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 802 095 -823 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 46 493 15613
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1746 985 52017
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -182 191
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -182 191
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 980 000
Amortering av 1an -1 454776 -873 756
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1454 776 106 244
ARETS KASSAFLODE 292 209 -23 930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 746 395 770 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1038 604 746 395
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ostra Akanten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2461 920 2169120
Hyresintakter, p-platser 170 499 124 800
TV/bredband 108 864 108 864
Vatten 78 083 71 447
El 35293 5002
Forsaljning el solceller 5094 13421
Ovriga intakter 6 092 14 807
Pant- och 6verlatelseavgifter 8 884 12175
Summa 2874729 2519636
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintakter 2 8789
Forsakringsersattning 29 854 0
Elstod 0 28 627
Summa 29 856 37 416
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 0 5388
Fastighetsskotsel 36 868 35490
Larm och bevakning 1250 1311
Stadning 64 834 71698
Teknisk forvaltning 0 5916
Besiktning och service 69 815 49 562
Summa 172 767 169 365
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 115 274 91754
Summa 115 274 91754
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 0 33075
Summa 0 33075
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 90 329 72 508
Uppvarmning 228 902 225436
Vatten 108 254 99 792
Summa 427 485 397736
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 51 805 46 743
Sjalvrisker 2 865 0
Mattjanster 6 093 5922
TV/bredband 134 711 136 624
Summa 195 474 189 289
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 39440 19 741
Oster om Bellevue Samfallighetsférening 153 621 153 200
GA:65 56 256 53360
Forbrukningsmaterial 14710 6 694
Revisionsarvoden 19 500 17 250
Styr.mote/stamma/staddag 4 473 2543
Ekonomisk forvaltning 67 817 62 932
Pant- och 6verlatelseavgifter 8 884 12175
Summa 364 701 327 895
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85950 78 750
Sociala avgifter 21490 18 380
Summa 107 440 97 130
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Raéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 646 658 411 479
Summa 646 658 411 479
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 118 700 000 118 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 118 700 000 118 700 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 368 067 -5 596 371
Arets avskrivning -771 696 -771 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 139763 -6 368 067
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 560 237 112331933
| utgaende restvérde ingdr mark med 25 724 824 25724 824
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 69 000 000 69 000 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 21 400 000
Summa 90 400 000 90 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1615517 228 395
Inkép 0 1387122
Utgaende anskaffningsvarde 1615517 1615517
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -155 757 -83 498
Avskrivningar -107 892 -72 259
Utgaende avskrivning -263 649 -155 757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1351 868 1459760
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1336 24
Skattefordringar 988 420987
Ovriga fordringar 1433 390 000
Summa 3757 811011
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 856 54 679
Forsakringspremier 17 755 16 293
TV/bredband 11148 12150
Ekonomisk férvaltning 16776 16173
Vatten 24724 19128
Summa 130 259 118 423
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-30 0,98 % 7 394 878 7705 154
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,77 % 7 897 000
Stadshypotek AB 2027-06-01 3,77 % 7 769 820 7919 820
Stadshypotek AB 2025-02-10 3,80 % 990 000 1045 000
Stadshypotek AB 2025-02-04 3,95 % 300 000 980 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,69 % 2 545 834
Stadshypotek AB 2028-04-30 3,62 % 2 545 833
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,60 % 2 545 833
Summa 24 092 198 25546 974
Varav kortfristig del 1990 276 10 382 276

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 315 818 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 227 0
El 11 507 15533
Uppvarmning 30 241 24 342
Utgiftsrantor 13115 25 460
Vatten 11 061 17 699
Forutbetalda avgifter/hyror 235 381 227 946
Beraknat revisionsarvode 15 000 15000
Summa 338 532 325980
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31285 000 31285 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av DUC. KTC hade tidigare konstaterat att DUC ar i det narmaste utsliten. DUC ar enheten som styr allt i
fastigheten, d.v.s. varme, ventilation, vatten och el. Beslutades att byta den. | samband med det tecknades ocksa
avtal avseende uppkoppling av KTCs 6vervakningssystem KTC Online samt ett underhallsavtal. Med KTC Online
har vi en 6kad méjlighet att styra/optimera varmesystemet.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Barbro Magnusson
Ordférande

Bjorn Hallin
Kassor

Ernita Antoni Fazlic
Sekreterare

Robin Lévgren
Styrelseledamot

Lena Salomonsson
Vice ordférande och vice sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
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     /envelopes/SyNch0-glg
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJeU5hAWgxx
     Björn
     Hallin
     81.225.208.9
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T19:20:47.894Z
    ry-49n0Wxex.a6293689-3628-4f2d-982d-1148499353c1
    
     ry-49n0Wxex.a6293689-3628-4f2d-982d-1148499353c1
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex/signatures/ry-49n0Wxex.a6293689-3628-4f2d-982d-1148499353c1
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex
     
      /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJeU5hAWgxx
      BJÖRN
      HALLIN
      1960/01/11
      196001111191
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN
     HALLIN
     1960/01/11
     81.225.208.9
     
      ry-49n0Wxex
      0196a1e4-95fb-7fbc-9724-84b442951f4d
      true
      2025-05-05T19:20:47.432Z
      
      
       /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJeU5hAWgxx
       BJÖRN
       HALLIN
       bjorn.hallin@telia.com
       196001111191
       1960/01/11
       81.225.208.9
     
    
     196001111191
     2025-05-05T19:20:47.432Z
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJeU5hAWgxx
     BJÖRN
     HALLIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-06T08:04:47.885Z
    ByL9nRblxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      81.227.92.180
      2025-05-06T08:04:47.853Z
    
     ByL9nRblxx
     2025-05-06T08:04:47.853Z
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/ByL9nRblxx
     /envelopes/SyNch0-glg
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/ByL9nRblxx
     Barbro
     Magnusson
     81.227.92.180
   
  
   
    signature.created
    2025-05-06T08:06:28.060Z
    ry-49n0Wxex.2f30bdda-6f9a-41ce-9ab3-4bcfef8084f0
    
     ry-49n0Wxex.2f30bdda-6f9a-41ce-9ab3-4bcfef8084f0
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex/signatures/ry-49n0Wxex.2f30bdda-6f9a-41ce-9ab3-4bcfef8084f0
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex
     
      /envelopes/SyNch0-glg/recipients/ByL9nRblxx
      BARBRO
      MAGNUSSON
      1942/01/25
      194201255967
    
     signed
     bankid-se
     BARBRO
     MAGNUSSON
     1942/01/25
     81.227.92.180
     
      ry-49n0Wxex
      0196a4a1-8a30-7ab0-8cae-d52c9b72c24f
      true
      2025-05-06T08:06:27.753Z
      
      
       /envelopes/SyNch0-glg/recipients/ByL9nRblxx
       BARBRO
       MAGNUSSON
       barbro-magnusson@telia.com
       194201255967
       1942/01/25
       81.227.92.180
     
    
     194201255967
     2025-05-06T08:06:27.753Z
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/ByL9nRblxx
     BARBRO
     MAGNUSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-07T18:37:20.890Z
    B1ZU9nCWgel
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.232.121.132
      2025-05-07T18:37:20.871Z
    
     B1ZU9nCWgel
     2025-05-07T18:37:20.871Z
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/B1ZU9nCWgel
     /envelopes/SyNch0-glg
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/B1ZU9nCWgel
     Ernita
     Fazlic
     81.232.121.132
   
  
   
    signature.created
    2025-05-07T18:40:55.025Z
    ry-49n0Wxex.ad58ab04-1c2a-46e8-98f3-9c277c52b574
    
     ry-49n0Wxex.ad58ab04-1c2a-46e8-98f3-9c277c52b574
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex/signatures/ry-49n0Wxex.ad58ab04-1c2a-46e8-98f3-9c277c52b574
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex
     
      /envelopes/SyNch0-glg/recipients/B1ZU9nCWgel
      ERNITA
      ANTONI FAZLIC
      1985/02/21
      198502216586
    
     signed
     bankid-se
     ERNITA
     ANTONI FAZLIC
     1985/02/21
     81.232.121.132
     
      ry-49n0Wxex
      0196ac0c-d329-71c7-960e-3252890f377e
      true
      2025-05-07T18:40:54.641Z
      
      
       /envelopes/SyNch0-glg/recipients/B1ZU9nCWgel
       ERNITA
       ANTONI FAZLIC
       ernitaa@hotmail.com
       198502216586
       1985/02/21
       81.232.121.132
     
    
     198502216586
     2025-05-07T18:40:54.641Z
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/B1ZU9nCWgel
     ERNITA
     ANTONI FAZLIC
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-07T18:40:55.300Z
    H1xyHt7Kleg
    
     H1xyHt7Kleg
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx/notifications/H1xyHt7Kleg
     Dokument att signera
     magnus.emilsson@borevision.se
     2025-05-07T18:40:55.194Z
     01100196ac0cffb0-66370592-404d-407c-9c27-f8e5993b0d01-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-08T13:57:26.504Z
    SJlrqhAbllx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      158.174.125.18
    
     SJlrqhAbllx
     2025-05-08T13:57:26.483Z
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx
     /envelopes/SyNch0-glg
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx
     Magnus
     Emilsson
     158.174.125.18
   
  
   
    signature.created
    2025-05-08T13:59:41.268Z
    ry-49n0Wxex.d3f4c33b-9a91-4900-8be7-3430a226577a
    
     ry-49n0Wxex.d3f4c33b-9a91-4900-8be7-3430a226577a
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex/signatures/ry-49n0Wxex.d3f4c33b-9a91-4900-8be7-3430a226577a
     /envelopes/SyNch0-glg/documents/ry-49n0Wxex
     
      /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx
      Kurt Magnus
      Emilsson
      1975/10/06
      197510061919
    
     signed
     bankid-se
     Kurt Magnus
     Emilsson
     1975/10/06
     158.174.125.18
     
      ry-49n0Wxex
      0196b031-ca75-77b4-b702-07300a08b0e2
      true
      2025-05-08T13:59:40.812Z
      
      
       /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx
       Kurt Magnus
       Emilsson
       magnus.emilsson@borevision.se
       197510061919
       1975/10/06
       158.174.125.18
     
    
     197510061919
     2025-05-08T13:59:40.812Z
   
    
     /envelopes/SyNch0-glg/recipients/SJlrqhAbllx
     Kurt Magnus
     Emilsson
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