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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF OSTRA AKANTEN

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna ridkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsdrets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Héar kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-12-02 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2014-03-21. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-08-27.

Sdte
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Akta forening

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta

bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon underpriséverlatelse.
Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastigheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Kviberg 741:188, vilken forviarvades 2014-09-15. Foéreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus, innehéllande 42 bostadsratter pa adressen Soldathemsgatan 12-16 i
Goteborg. Fastigheten fardigstilldes 2014 och har virdeédr 2014.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 076 kvm, varav allt utgors av ligenhetsyta. I foreningen finns 26 6ppna
parkeringsplatser for medlemmarna och tillgang till 4 gist- och handikapplatser.

Ldgenhetsfordelning

13 st 2 rum och kék
19 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kék
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Gemensambhetsanldggningar
Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kviberg GA:47 avseende gata, belysning och dagvatten.

Foreningen deltar ocksd i gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:48 avseende kommunikationsytor,
parkeringsplatser, tomror for optokabel, spillvattenledningar och sopsugsanldggning.

Foreningen dr ocksé deldgare i en gemensamhetsanlaggning (GA:65) avseende innergardarna i form av
planteringar, belysning och dagvattenledningar. For cykelrummet finns en sérskilda
gemensamhetsanliggning (GA:66) tillsammans med BRF Vistra Akanten.

Foreningens fastighet dger en andel i marksamfilligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor mm.
Marksamfilligheten har i sin helhet upplatits fér nimnda gemensamhetsanliggningar.

I foreningens fastighet finns upplatet ledningsritt till forman for Goteborgs Energi Nit AB.
Forsdkring

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat hos Bostadsratterna. I avtalet ingar styrelseforsikring och
bostadsrattstilligg.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma, 2022-05-22 och direfter paféljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Barbro Magnusson ordforande

Ernita Antoni Fazlic  ledamot

Bjorn Hallin ledamot
Felix Johansson ledamot
Lena Salomonsson ledamot

Christian Andersson  suppleant

Tanja Vazgec suppleant

Fredrik Hallin suppleant

Robin Lévgren suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Gill Olsson, Ulf Jonsson och Behzad Charoose, varav den foérstnamnde ar
sammankallande.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer dk
Till revisor har Magnus Emilsson valts samt revisorssuppleant Carina Eriksson, bada fran BoRevision.¥
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-22. Antal styrelsesammantriaden som protokollforts under éret har
uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som

styrelsen under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll/investeringar

2021  Systematiskt brandskyddsarbete

2021  Tradgardsskotsel pa innergirdarna i gemensamhetsanldggningen
2020  OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

2020  Tradgardsskotsel pa innergardarna i gemensamhetsanlaggningen

2019  LEDbelysning har installerats i samtliga trapphus, entréer och gemensamma utrymmen
2019  Systematiskt brandskyddsarbete
2018 Gym

Planerade underhall/investeringar

2023  Filterbyte i lagenheterna

2023  Systematiskt brandskyddsarbete

2023  Tradgardsskotsel pa innergirdarna i gemensamhetsanldggningen
2023  Laddstolpar for elbilar

2023  Solceller

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till foreningens yttre underhéllsfond i
enlighet med ekonomisk plan, berdknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens
hus. Fonden f6r yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Underhallsplan

Underhallsplan har féreningen upprittat ar 2019, vilken stracker sig ca 50 ar framat. Planen uppdateras
fortlopande.

Avtal med leverantirer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med SBC,
Sveriges Bostadsritts Centrum AB. Fér den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ér idag medlemmar i Bostadsriitterna.w

\
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar en vinst. Resultatet dr lagre i jaimforelse med &r 2021, dér férandringen
framst beror pa hogre driftskostnader. I resultatet ingér avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden. Den har i jamférelse med &r 2021 minskat, vilket
beror pa féreningens lopande amorteringar.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
l4n sa har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under rikenskapsaret varit oférindrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2023
sd beslutade styrelsen om att hoja arsavgifterna med 3% samt hyran for parkering med 25kr/manad.
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Underhall

Underhall av fastigheten som genomforts under riakenskapsaret och dér hela kostnaden belastat resultatet:
2022 Underhallsspolning och filmning av spillvattenledningar

2022 Systematiskt brandskyddsarbete

2022 Tradgéardsskotsel pa innergérdarna i gemensamhetsanldggningen

2022 Filterbyte i lagenheterna

Investeringar

Solpaneler

Vid en extra stimma den 20 mars 2022 fick styrelsen mandat att inom en ekonomisk ram upphandla solceller
for var fastighet. Offerter togs in och dérefter beslutades att Ecokraft fick uppdraget. Installationen blev klar i
december och avtal ska tecknas med Géteborg Energi for att vi ska kunna silja 6verskottet till dem.

Laddstolpar for elbilar

Vid extrastimman den 20 mars 2022 fick styrelsen ocksa mandat att genomféra upphandling och installation
av laddstolpar for elbilar. Ett projekt startades tillsammans med de tre 6vriga foreningarna i
gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:65. Ett forfragningsunderlag har upprittats och formedlats till ett
flertal entreprendrer. Bidrag har beviljats med 50%, dock max 390 000 SEK. Installationen madste vara klar
den 5:e oktober 2023 for att bidraget ska erhéllas. v

I
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 71 st. Tillkommande och avgiende

medlemmar under aret var 9. Det har under éret skett 6 overlatelser.

Arsredovisning 2022

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje &verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023

= 525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022
2424762
52 886

78

553 680
90 400 000
3076

685

8271
0,88
22,49

2021
2432417
274133
78

461 400
73200 000
3076
685

8192
1,11
22,13

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
2380019
308 053
77

369 120
73 200 000
3076

671
8472
1,34
22,73

2019
2371132
252 627
77

276 840
73200 000
3076

672
8767
1,35
23,37

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
57 000 000
30415 000
461 400
1270 505
274133

89 421 039

Disp av foreg

Disp av

ars resultat

274133
-274 133
0

Ovriga poster

92 280
-92 280
52 886
52 886

2022-12-31
57 000 000
30 415 000
553 680
1452 359
52 886

89 473 925

Y
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1452 359
Arets resultat 52 886
Totalt 1505 245

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 92280
Att fran yttre fond i ansprak ta -95 739
Balanseras i ny rakning 1508 704

1505 245

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2022

M
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2424762
570

2425332

-885 099
-334 447
-139 761
-790 272

-2 149 579

275753

-222 867
-222 867

52 886

52 886

2021-01-01 -
2021-12-31

2432417
3029

2 435 446

-686 390
-311 665

-87 739
-790 272

-1 876 066

559 380

-285 247
-285 247

274133

274133
¥



Brf Ostra Akanten
769623-5253

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark

Inventarier och installationer

Pégaende projekt

Summa' materlella anlaggmngstlllgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Sumfna kassa 6ch banlycq | |
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

113 103 629
144 897

114 453 457

114 453 457

5021
1731
112 449
119 201

770 325
770 325

889 526

115 342 983

¥

1204 931

2021-12-31

113 875 325
163 473
0

114 038 798

114 038 798

1753
1724

105 020
108497

905 294
905 294

1013 791

115052 589,

v @/
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 415 000 87 415 000
Fond for yttre underhall 553 680 461 400
Summa bundet eget kapital 87 968 680 87 876 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 452 359 1270 505
Arets resultat 52 886 274133
Summa fritt eget kapital 1505 245 1544 639
SUMMA EGET KAPITAL 89 473 925 89 421 039
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 15602 154 16 325 300
Summa langfristiga skulder 15602 154 16 325 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 9 838 576 8 874 666
Leverantorsskulder 83 481 120 608
Ovriga kortfristiga skulder 56 025 37 629
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 288 822 273 347
Summa kortfristiga skulder 10 266 904 9306 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115342983 115052 589'»

u 0
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bfirjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran iﬁpande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaﬂode fran investel;ingarl

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran ﬁnansier’ing\é’ve;icsaa’r’hhéf -

Arefs kassaﬂode ”

I‘;ik‘ihridimedel’ vid‘ arets slut

13

Arsredovisning 2022
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

905294 596789
52 886 274 133
0 0
790 272 790 272
0 0
0 0
843 158 1 064 405
-10 704 16 227
-3 256 87 108
829 198 1167 740
0 0
-1204 931 0
-1204931
0 0
0 0
240 764 -859 236
240 764 -859 236
134969 308504
770325 905 254;;
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ostra Akanten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 5%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgdngen p4
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Féreningen ér skattebefriad frén vardeéret 2014 och 15 ar framat avseende bostadslagenheterna. Fran och

med ér 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

o
a3



Brf Ostra Akanten
769623-5253

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, p-platser
Intdkter, varmvatten bostader
Pant- och o6verlatelseavgifter
TV/Bredband

Arsavgifter, bostider

Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Larm och bevakning
Reparationer och underhall
Stadning

Teknisk administrativ forvaltning

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
TV/Bredband

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022

117 117
70229

13 037
108 864
2105 964
10121
2425 332

2022
48 316
34 493

1311

141 000
70 992
5750
301 862

2022
139 362
188 372

86 458
414 192

2022
41 563
127 482
169 045

2021

117 121
71275

19 509
107 436

2 105 964
14 141
2435 446

2021
40 677
33752

1250
28 556
69 380

5624

179 239

2021
114 066
154 346

78 365
346 777

2021
39 339
121 035

160 374
W
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier/-material
Gemensamhetsanlaggningar

Pant- och o6verlatelsekostnad
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/staddag/trivsel
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Lon projektarbete

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022
64 008
5419
210 382
13 037
16 625
7 760
17 217
334 447

2022

15 400
27 761
96 600
139 761

2022
222117
750

222 867

2021

63 075
3042
184 779
19 509
16 250
1380
23 630
311 665

2021
900

16 939
69 900
87 739

2021

285 226

21

285 247
2
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Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 118 700 000 118 700 000
Utgéende ackumulerat ansmﬂiﬂgsvarde 118 700 000 118 700 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 824 675 -4 052 979
Arets avskrivning -771 696 -771 696
Utgaende ackumulerad avskrivning 5596 371 4824675
Utgaende restvirde enligt plan 113 103 629 113 875 325
I utgdende restvirde ingdr mark med 25724 824 25724 824
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 69 000 000 51 000 000
Taxeringsviarde mark 21 400 000 22200 000
Summa 90 400 000 73 200 000
Not 10, Inventarier och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 228 395 228 395
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 228 395 228 395
Ingidende ackumulerad avskrivning -64 922 -46 346
Avskrivningar -18 576 -18 576
Utgdende ackumulerad avskrivning 83 498 64 922
Utgaende restvirde enligt plan 144 897 163 473
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Not 11, Pagaende projekt 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende redovisat virde 0

Pagiende projekt solceller 1204 931

Utgaende redovisat virde 1204 931 0
Not 12, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 58 58
Ovriga fordringar 1673 1 666
Summa 1731 1724
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 15569 15877
Forsakringspremier 14 167 13 235
TV/Bredband 10 761 9103
Varmvattenférbrukning 19 501 20529
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 451 46 276
Summa 112 449 105 020
Mot 14, Skrtldex fll kreditingtitut Villomindringsdes 201;:?;6283? 2022-?12(?31.(1i 2021-?12(?3121
Stadshypotek AB 2026-01-30 098% 8015430 8325706
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,77% 8215000 8533000
Stadshypotek AB 2023-06-01 0,86 % 8110 300 8 341 260
Stadshypotek AB 2023-02-07 2,80 % 1 100 000 0
Summa 25440730 25199 966
Varav kortfristig del 9838576 8874666

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rikenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall. w
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning
Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Summa

Not 16, Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning

Summa

etz

S - - L F

<_j4t och da{n /

Arsredovisning 2022

2022-12-31
15 000

7 318

200 946

36 885

10 862
8500

9311

288 822

2022-12-31
31285000
31285000
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2021-12-31
15 000

17 153
195033
29616
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8 000
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273 347
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ostra Akanten, org.nr. 769623-5253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Akanten
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 6 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Akanten for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteppyg, )/ q{zozs
3 Mn&lus Emilsson /L
BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor
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