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Styrelsen for Brf Ostra Akanten fir harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 1 januari 2015 t.o.m.
31 december 2015, vilket dr féreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ér.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ritt 1 foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Fiéreningens fastighet
Foreningen har den 12 mars 2014 forvérvat fastigheten Kviberg 741:188 1 Goteborgs kommun. Forvérvet
omfattade dven paborjad byggnation. Lagfart erhélls den 30 september 2014.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fem véningar med totalt 42 bostadsritts-
lagenheter, total boarea ca.3076 m2. Féreningen kommer att disponera 6ver 25 6ppna parkeringsplatser
samt fyra gést- och handikapp platser.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en varmecentral for distribution av varme och varmvatten som &r belégen 1
kallaren. Elcentral/elrum i kallare och flaktrum pé vinden. Tre hissar och trapphus. Barnvagnsrum och
rullstolsforrad i kéllaren.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanlaggningen Kviberg GA:47 avseende gata, belysning och
dagvatten. Fastigheten deltar dven i gemensamhetsanlaggningen Kviberg GA:48 avseende
kommunikationsytor, parkeringsplatser, tomror for optokabel, spillvattenledningar och
sopsugsanlaggning.

Foreningens fastighet dger andel i marksamfélligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor m m.
Marksamfilligheten har i sin helhet upplatits for namnda gemensamhetsanléggningar.

Foreningen kommer ocksé att delta 1 gemensamhetsanléggning avseende planteringar, belysning,
dagvattenledningar och cykelrum tillsammans med 6vriga fastigheter inom kvarteret.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet ledningsritt till forman for Goteborgs Energi Nat AB.

Foreningens skattemdssiga status
Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en dkta
bostadsrattsforening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt frén
Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2015 och har deklarerats som fardigstalld. Den har asatts vérdear 2014.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. virdedret.

Bostadslagenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r
16 utgar full fastighetsavgift.

Avsdtiing till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett rligt
belopp motsvarande mins 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens
stadgar ske senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2015 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 707 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstadning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning och kallsortering.
Avtalet galler till den 23 november 2016.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet galler till den 31 december
2016.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Féreningens ekonomi

Foreningens langfiistiga ldn

Féreningen har per den 31 december 2015 fastighetslan om 30 805 382 kr i Handelsbanken Stadshypotek.
Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 9 juni 2015.

Under éret har foreningen amorterat 479 618 kronor i enlighet med ¢verenskommen amorteringsplan,
vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar
av not nummer 10,

Avrdkning mot entreprendren

Entreprenéren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststallts till den 30 september 2015.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 september 2015

foljande utseende:

Anskaffningskostnad 118 700 000 Léan 31825000
Insatser 57 000 000

Uppléatelseavgifter 30415 000

118 700 000 118 700 000

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2014. Samtliga bostadsrétter 1 féreningen

var upplétna vid arets slut. Under aret har tva bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet godkéandes vid en slutbesiktning 30 mars 2015.

Nya visentliga avial

Féreningen har tecknat nytt avtal med Telia avseende uppgradering av bredband till 100/100. Avgiften &r

dock densamma.

Planerad verksamhet for kommande ar

Under kommande ar ska styrelsen se dver de avtal som JM tecknat for foreningens rakning. Det ska goras

for att hélla nere kostnader och bibehdlla kvalitet. De avtal som kommer ses éver &r t.ex. férvaltning,
revision och stad etc.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 71

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3

Antalet avgédende medlemmar under rdkenskapséret 6

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 68

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 juni 2015 haft féljande sammanséttning:
Fredrik Bodin Ledamot Ordférande
Jonas Ek Ledamot Vice Ordférande
Benjamin Géskeby-Mars Ledamot Sekreterare
Tobias Gustavsson Ledamot Kassor

Johan Blomquvist Ledamot

Lena Tu Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Birgitta Magi, Jonas Wedberg och Hans Carlsson, som var utsedd av
Gar-Bo Forsikring AB, ur styrelsen, avgick gjorde dven Bertil Jonsson.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 8 (3) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Folksam.
Revisorer

Deloitte AB
Huvudansvarig Andreas Wassberg
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Valberedning

Ida Gaskeby Sammankallande

Gill Olsson
Karl-Graham Sharp

Foreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 september 2015.

Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrikningen

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad

Resultat exkl. avskrivningar

Arets amorteringar

Arets likviditetsunderskott (Se not 2 for en utforlig analys
av arets forandring av likvida medel)

Nyckeltal

Nettoomsattning, kkr

Resultat efter finansiella poster, kkr

Soliditet %

Bokfort véarde pa fastigheten per m2 boarea, kr
Lan per m2 boarea kr

Genomsnittlig skuldranta %

Fastighetens belaningsgrad %

2015
130 478
194 509
324 987
-479618
-154631

2015
1191
130
73,8
38 526
10 015
1,34
26

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad omriknad till &rsrinta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.
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Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras 1 ny rakning

Totalt

Foreningens ekonomiska stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.

0
130478

130 478

130 478

130 478
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrakningen foér 2015 speglar perioden fran avrakningstidpunkten och framat, dvs.

fr.o.m. den 1 juli t.o.m. 31 december 2015.

2015-01-01
Not 2015-12-31

2 1191198
120

1191318

3 -593 865
-52 099
5 -13 142

-194 509

-853 615

337703

-207 225

-207 225

130 478

130 478
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

6 118 505 491

7 0

118 505 491

118 505 491

12 950

8 71344

84 294

33 205

117 499

118 622 990
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2014-12-31

0

118 700 000

118 700 000

118 700 000

924310
39856

964 166
6430 769
7394 935

126 094 935
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31
Not

87 415 000
87415 000

130478

130478

11 0

10 29 846 146

29 846 146

10 959 236
35436
4228

12 232 466

1231366

118 622 990

31285 000

31285 000

Inga

87 545 478
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2014-12-31

75 040 000

75 040 000

75 040 000

50 886 693
0

50 886 693

0

22 282
0

145 960

168 242

126 094 935

31285 000

31285 000

Inga

Pt
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar. Principerna 4r of¢randrade jamfort med foregdende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad slutbesiktigades 2015 men har dsatts virdeér 2014 eftersom merparten av
byggnationen firdigstilldes 2014. Fastigheten har erhéllit nytt taxeringsvérde. Styrelsen har dock ansett att
den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnader och mark bér fordelas utifran SCB:s statistik
over produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berikningen har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvints.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremél for avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

£
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Vatten bostédder

Hyresintékter parkering moms
TV, Tele, Data

Ovriga intékter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten
Gemensamhetsanlaggningar
Bredband

Reparationer och underhdll
Fastighetsforsakring

IM AB enl avtal

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral foérvaltning, grundavta
Revisionsarvode

Styrelse och medlemsméten
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

10/13

2015

1033673
40 209
57 563
54 495

5258

1191198

2015

32500
37 682
51 696
43 780
57 826
54518
34 406
5 667
270 941
4 849

593 865

2015

40 000
10 000
1182
917

52 099

2015

10 000
3142

13 142
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat vérde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagiende nyanliggningningar

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Omklassificeringar fardigstilld byggnad
Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbet forsakringspremier
Upplupna intikter vatten
Ovr forutbet kostn o uppl intikter

Summa férutbetalda koestnader och upplupna intiikter

2015-12-31

0
0

118 700 000

118 700 000
0

-194 509

-194 509

118 505 491

118 505 491

118 505 491

43 000 000
37 000 000

2015-12-31

118 700 000
0
-118 700 000
0

2015-12-31

8482
28 811
34051
71 344
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2014-12-31

S| OO O OO0 O O

OO

2014-12-31

0
118 700 000
0
118 700 000

2014-12-31

8 488
0

31368

39856

£
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 9 [Eget kapital
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse  Balanserat Yttre Arets
insatser avgifter resultat fond resultat
Belopp vid arets ingang 49 178 000 25 862 000
Aretf mbetald.a insatser & e pu——
upplatelseavgifter
Arets vinst 130 478
Belopp vid arets utgang 57 000 000 30 415 000 130 478
Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3836 944 0
Amortering efter 5 ar 26 009 202 0
Summa langfristiga skulder 29 846 146 0
Kreditgivare Villkorsindring Riinta %  Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
Stadshypotek 2017-06-01 0,81 330 960 10 177 020
Stadshypotek 2019-06-01 1,28 310276 10 187 362
Stadshypotek 2021-06-01 1,89 318 000 10 441 000
Summa 959 236 30 805 382
Avgir kortfristig del 959 236
Summa lingfristiga skulder 29 846 146
Not 11 Byggnadskreditiv 2015-12-31 2014-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgér till: 0 100 000 000
Varav nyttjad del: 0 55 886 693
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 171 765 135 960
Revision 17 500 10 000
Upplupna driftkostnader 30 059 0
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avg 13 142 0
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter 232 466 145 960
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B stra a'rten

Fredrik BodinL %@

Johan Blomqvist
Ordférande Ledamot /
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“ Jonas Ek fobias Gustavsson Benjamin Giskeby-Mass—
Ledamot Ledamot Ledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den Z% 2216

Deloitte

dreas Wassber
Auktoriserad reéfSor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ostra Akanten
Organisationsnummer 769623-5253

Rapport om drsredovisningen .
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ostra Akanten for ar
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddémer #r nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Ostra Akantens finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ostra Akanten for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 26 maj 2016
Deloitte AB

Andreas Wassbe
Auktoriserad revSor



