Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ostra Akanten
Organisationsnummer 769623-5253

Rapport om drsredovisningen .
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ostra
Akanten for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala mig oss om &rsredovisningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh&imta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r
#indamalsenliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktSrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Akanten for ar
2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ostersund den 3 juni 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Ostra Akanten far héirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2014 t.o.m.
31 december 2014, vilket 4r foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadstigenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt #r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet -
Foreningen har den 12 mars 2014 forvérvat fastigheten Kviberg 741:188 i Goteborgs kommun. Férvérvet
omfattade dven paborjad byggnation. Lagfart erh6lls den 30 september 2014.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprentren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsritts-
ldgenheter, total boarea ca.3076 m2. Féreningen kommer att disponera Sver 25 ppna parkeringsplatser
samt fyra gist- och handikapp platser.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Folksam.
Foreningen har genom Entreprendren en byggfelsforsikring hos Gar-Bo Forsékring AB.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en vérmecentral for distribution av véirme och varmvatten som r belégen i
kéllaren. Elcentral/elrum i k#llare och fliktrum pé vinden. Tre hissar och trapphus. Barnvagnsrum och
rullstolsforrad i kiillaren.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanliggningen Kviberg GA:47 avseende gata, belysning och
dagvatten. Fastigheten deltar &ven i gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:48 avseende
kommunikationsytor, parkeringsplatser, tomrdr for optokabel, spillvattenledningar och
sopsugsanldggning.

Foreningens fastighet dger andel i marksamfélligheten Kviberg s:11 avseende kommunikationsytor m m.
Marksamfilligheten har i sin helhet upplatits fér nimnda gemensamhetsanléggningar.

Foreningen kommer ocksé att delta i gemensamhetsanldggning avseende planteringar, belysning,
dagvattenledningar och cykelrum tillsammans med 6vriga fastigheter inom kvarteret.

Viisentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplétet ledningsrétt till fsrman for Goteborgs Energi Nét AB.

/
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Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden #r under uppforande och kommer troligen att aséttas virdedr 2015. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostéder under uppfSrande t.o.m. virdeéret.

Bostadsligenheterna #r frin och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
16 utgér full fastighetsavgift.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt frdn
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisoverlitelse. Dirmed finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras 4rligen med eft
belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det
verksamhetsir som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret
Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 21 mars 2014, Tillstdnd att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 25 mars
2014,

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark #r beréknad till 118 700 000 kr vilket kommer
att finansieras genom 1an om 31 285 000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 87 415 000 kr. Enligt
ekonomisk plan berdknas &rsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter
forbrukning uppgé till i genomsnitt ca.707 kr/m2.

Fastighetsiin _

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 100 000 000 kr per den 31 december 2014,
varay utnyttjad del &r 50 886 693 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langfristiga 1an
som betiiknas for féreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 118 700 0600 Lén 31 825 000
Insatser 57 000 000

Upplételseavgifter 30415000

118 700 000 118 700 000
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Ny god redovisningssed

For rikenskapsér som pabétjas den 1 januari 2014 och dérefter giller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokf6ringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte #r en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebir att bostadsrittsforeningar som véljer att redovisa enligt K2 fr.o.m.
rikenskapsaret 2014 ska tillimpa linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tillimpa
komponentavskrivning. I manga foreningar medfdra detta att kostnaden for de drliga avskrivningarna
kommer att 5ka och resultera i en bokforingsmissig forlust. Den bokforda forlusten som &ér hanforlig till
arets avskrivningar har inte nigon péverkan pa foreningens kassaflode (kassabehéllning), pa érsavgiften
eller pa den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Vid stimman den 17 juni 2014 fattades ett forsta beslut om att dndra stadgarna till f5ljd av de nya
redovisningsreglerna. Ett andra och slutgiltigt beslut kommer att tas vid ordinarie foreningsstimma under
2015.

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande utgifter och uppbér foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har énnu ej skett. Avrikning berdknas ske per den 1 juli 2015.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan fyra medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 67 st.
Vid rikenskapsarets slut hade foreningen 71 (4) medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under oktober 2014. Samtliga bostadsritter i foreningen
var upplétna vid &rets slut. Under &ret har 2 (0) bostadsritter Sverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdémma den 17 juni 2014 haft foljande sammanséttning:
Birgitta Mégi Ledamot 1) Ordforande

Jonas Wedberg Ledamot 1)

Berit Jonsson Ledamot

Hans Carlsson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit 3 (2) st protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring tecknad hos forsakringsbolaget Folksam.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Andreas Wassberg

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 februari 2013.

£
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Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intikter fram till
avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterféljande balansrakning samt

tilliggsupplysningar.
£
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgiangar

Materiella anlkiiggningstillgingar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31
Not

2 118 700 000

118 700 000

118 700 000

924 310

3 39 856

964 166

6430 769

7394 935

126 094 935
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not

2014-12-31

75 040 000

75 040 000

75 040 000

50 886 693

50 886 693

22282
145 960
168 242

126 094 935

31 285 000

31285 000

ya

719




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Det dr forsta aret féreningen tillimpar BFNAR 2009:1 vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret och det ndrmast foregédende rikenskapsaret.

Materiella anlédgpningstillpdngar

Féreningens byggnad #r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanliggning i balansrikningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad firdigstills.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak) och att avskrivningar
paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

" Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Anstiillda
Féreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner och erséttningar har inte utbetalats.

Not2 Pigiende nyanliggningningar 2014-12-31
Ink&p 118 700 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 118 700 000
Utgdende redovisat virde 118 700 000

Not3 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2014-12-31
Forutbet forsdkringspremier 8 488
Ovr forutbet kostn o uppl intékter 31368

39 856

Not4 Eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid &rets ingang 0

Aretf mbetald_a insatser & 75 040 000
upplatelseavgifter

Belopp vid arets utging 75 040 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgér till:
Varav utnyttjad del:

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror & avgifter
Revision

Bhe (-
?Sc:ﬁel&el-m?denz T maj 2015

Bif Dstra t\Akanten

&
" Birgitta Magi Jonas Wedberg
Ordforande Ledamot

Borit Joid

Aedamot

3 .
Var revisionsberittelse har Idmnats den /4 L2018

Deloitte AB )

ndreas Wassb/

Auktoriserad revisor

2014-12-31

100 000 000
55 886 693

2014-12-31

135960
10 000

145 960
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